QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pée lp - Tw do - Hanh phie

Nghi quyét s6: 29/2026/QH16

NGHI QUYET
Co ché, chinh séch diic thit dé xir Iy vi pham phap luft vé dit dai
ciia to chire, ¢4 nhin xdy ra trde khi Ludt Dit dai nam 2024 ¢6 hidu lye
vi thio gi khé khiin, viréng mic cho cie dy fin ton dong, kéo dai

QUOC HOI

Cédn cir Hién phdp nude Cong hoa xd hgi chu nghia Viét Nam da dwoc
sua doi, bo sung mot s6 diéu theo Nghi quyét so 203/2025/0H15;

Cén etk Lugt Té chire Quéoc héi s6 57/2014/0H13 di dwoe stea doi, bo
sung mot s6 dieu theo Ludt 56 65/2020/0H 14 va Ludt s6 62/2025/QH15;

Cén cur Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp luat sé 64/2025/QH 15 da
duwoce swa doi, bo sung mat 56 dicu theo Ludt 56 87/2025/0H1 3,

QUYET NGHI:
Chuong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Dicu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh co ché, chinh sich dic thu vé:

1. Xir 1y céc hanh vi vi pham phdp luit vé dit dai tai cdc du dn, cdng trinh
nhumg vi mue dich phit trién kinh 12 - x& hdi, vi muc dich bao dam quéc phong, an
ninh va khéng tham nhiing xay ra trude ngay 01 thang 8 nam 2024;

2. Tiép tuc thdo g& kho khan, vudng méc cho céac du dn ton dong, kéo dai
trudre ngay 01 thang 8 nam 2024.

Di¢u 2. D6i twgng dp dung

1. Co quan, t6 chirc, ca nhan ¢6 lién quan dén vi pham, xir 1y vi pham
phap ludt vé dat dai tai cic dy én, céng trinh nhung vi muc dich phat trién kinh
té - x hoi, vi myc dich bao dam qude phong, an ninh va khéng tham nhiing quy
dinh tai khoan 1 Diéu 1 ctia Nghi quyét nay.

2. Co quan, to chire, ca nhén <6 lién quan dén cac dir 4n ton dong, kéo dai
quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ciia Nghj quyét nay.




Piéu 3. Nguyén tic thue hién
1. Nguyén tic chung:

a) Bao dam dung tham qu}rén, cén cur, trinh tyr, thu tuc, thdi han x0 1y theo
quy dinh tai Nghi quyét nay, phit hop cdc nguyén tic cia phép ludt hién hanh,
khong trdi véi cic didu ude quée t& ma nude Cong hoa xi hoi chi nghia Viét
Nam la thanh vién;

b} Bao dam khong hop phfip héa sai pham, khéng dé phét sinh sai pham méi;
kiém tra, glam sat, xir Iy nghiém t6 chire, c nhin ¢6 hanh vi lgi dung viée thye hién
Nghi quyét nay dé tham nhiing, ling phi, tiéu cyc, bao che hanh vi vi pham;

¢) Bao dam phi hop véi thue tién khach quan, hoan canh lich sir cu thé:
bao dam hai hoa loi ich ctia Nha nuwée, quyén va loi ich hop phap clia cdce chi
thé c6 lién quan, loi ich chinh déng clia bén thir ba ngay tinh trong lgi ich
tong thé cla qudc gia theo quy dinh cha phdp ludt; bio dam an ninh, trit ty,
an toan xa hoi,

2. Viéc dp dung céc quy dinh tai Chuong II cua Nghj quyét ndy bao dam
cde nguyén tic tai khoan 1 Diéu ndy va cdc nguyén tic sau:

a) Xac dinh rd vai tro, dong co, muc dich cua té chire, ¢4 nhin vi pham,
nguyén nhan, tinh chat, mic do thiét hai, két qua khic phuc hdu qua thiét hai, tai
liéu, chimg ctr dé két ludn vé& hanh vi tham nhiing v& hiéu qua vé chinh trj, kinh
té - xa hoi cta du 4n, cdng trinh; cdc tinh tiét ting niing, giam nhe; khin truong
két ludn, xir 1y, khéng dé kéo dai ddi vdi nhimg vu én, vu viéc c6 hanh vi vi
pham phap lugt vé dét dai va quyét dinh xir ly theo quy dinh ctia Nghij quyét nay;

b) Phén dinh rd viée xir 1y trach nhiém cla t& chire, cd nhan vi pham vai
cdc gidi phap thdo g& khé khin, vuéng mic, khiic phuc hiu qua thiét hai (néu
c6) ddi vai timg du 4n, cong trinh dé sém dua dat dai vao khai thac, sir dung
hiéu qua, tranh thét thoat, lang phi;

¢) Khong 4p dung cdc quy dinh trong Nghi quyét nay dé xem xét lai nhimg
quyet dinh xtr 1y ky lugt, ban an hinh sy da c6 hiéu lyc doi vai to chire, ca nhén vi
pham phap ludt vé dat dai xay ra trude ngay 01 thang 8 ndm 2024,

3. Viée 4p dung céc quy dinh tai Chuong 111 cia Nghi quyét nay bao dam
céc nguyén tac tai khoan 1 Diéu nay va cac nguyén tac sau:

a) Chi xem xét, xir Iy, thao g& kho khan, vuong mic cac dy én quy dinh tai
khoan 2 Diéu 1 ciia Nghi quyét nay trong cac két ludn thanh tra, kiém tra, ban 4n
mé nguyén nhén din dén vi pham, sai pham do 15i cia co quan quan Iy nha nudc
hoiic do 16i clia ca co quan quén 1y nha nur.irc va nha dau tu, chi dau tu. Viée théo
go vucmg miic cho edc du dn han ché 16i da cdc khiéu kién, nhit la cdc dy 4n c6
yéu td nudc ngoai; bao dam quyén lgi hop phap cha bén thir ba ngay tinh;
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b) Viéce p dung chinh sach dé théo gb cho céc d an khé khiin, vuéng mac
bao dam phu hop voi chu trirong clia Pang, chinh sach, phap luét eua Nha nude;
bdo dim nguyén tic nha dau tu, chi dau tu phai thye hién day du nghia vu tai
chinh v&i Nha nuée, khéng anh hudng t6i an ninh, quc phong; bio dam ning
luc, diéu ki¢n thye hi¢n dir én theo quy dinh cia phéap luat;

¢) Cho phép xit 1y thdo g& khé khiin, vudng mic dong thai véi qua trinh xir
Iy trich nhiém theo cdc két ludn thanh tra, kiém tra, ban dn, bao dam khong lam
phat sinh sai pham méi va c6 phuong dn khic phuc thiét hai.

Piéu 4. Gidi thich tir ngiv
Trong Nghi quyét nay, céc tir ngir duoi day dugc hiéu nhu sau:

1. Khong tham nhiing 1a viéc khong thye hién cic hanh vi tham nhiing
dugc quy dinh trong Luat Phong, chong tham nhiing, cdc t6i pham vé tham
nhiing duge quy dinh wong B¢ luat Hinh sy va duge Co quan diéu tra, Vién
kiém sdt nhan dan, Toa an nhan dén hodc co quan ¢é tham quyén khéc theo quy
dinh ciia phép ludt két luan bing vin ban.

2. Vi muc dich phdt trién kinh té - x& héi 14 viée t6 chire, cd nhin c6 thim
quyén thye hién hoat déng, ban hanh chinh sach hodc quyét dinh nham phét trién
kinh té - xa hdi dja phuong, dat nude, ning cao chat luong déi song Nhin din.

3. Vi muc dich bao dam quoc phong, an ninh la viéc 16 chire, ca nhén c6
tham qu}*én thue hién hoat déng, ban hanh quyét dinh hodc bién phap nhim bao
vé doc lap, cha quyén, 1hémg nhat, toan ven lanh thd cua T6 qunf:c; bao vé an
ninh qudc gia, bao dam trit tw, an toan xd hdi va sy 6n dinh cia Nha nudc, ché
do xd hgi chu nghia.

4, thing eo khicu r:pf to cdo hodc cé khiéu nai, t6 cdo nh:mg da gm.r
quyét dit diém khiéu ngi, 16 cdo theo quy dink la khong phat sinh khiéu nai, t&
cao hup 1é hodc co phat sinh khiéu nai, t cdo nhu’ng da dugc co quan co tham
quyen ban hinh théng bdo chim dut thy Iy, giai quyet vi viéc hodc da duge giai
quyét bing van ban giai quyét da 6 hiéu luc thude linh vue tu phép cho dén khi
xem xét, xUr 1y vi pham theo Nghi quyét nay,

5. Hdu qua thiét hai do céc hanh vi vi pham phap luat vé dat dai gy ra la
hdu qua vat chat.

6. Khée phuc hgu qua thiét hai la viée ca nhan vi pham va t6 chire, c4
nhén ¢ lgi ich truc tiép tir hanh vi vi pham phép luat vé dét dai ctia co quan,
can by, cong chire, vién chire, ngudi thude luc lugng vi trang nhén dan thye
hién bdi thuong vé vit chit nhdm bao dam lgi ich cia Nha nude, cée bén lién
quan va bén thir ba ngay tinh; bao dam hai hoa lgi ich gitra Nha nudc, doanh
nghiép, nha dau tu, chi diu tr va ngudd dan trong loi ich tong thé caa quéu: gli.
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7. Mang lai hiéu qua kinh té - xd héi cho dia phirong, dat muede 14 thic
day tang truong kinh €, thu hit dau tu, tao viéc Iam, cai thién ha tang k¥ thudt,
néng cao chit lugng dai séng Nhén dén, bao dam an sinh xa héi.

8. Vi pham phdp ludt vé ddt dai 12 hanh vi vi pham trong quéan 1y dét dai,
chuyén quyén sir dung dét, cho phép chuyén muc dich st dung dit, giao dét,
cho thué dét, lya chon nha diu tu, quy hoach, thu hdi dat, béi thudmg, hd tro,
t4i dinh cu, giai phong mat bang.

9. Gidy ehimg nhdn khéng ding quy dinh 1a giay chimg nhin quyén sir
dung dit hofic gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khéc gin lién vai dat da duge co quan nha nude cé thaim quyén cdp ma trén
do6 ghi muc dich sir dung dét 1a dit & (khéng hinh thanh don vi &) hode dét &
(xdy dung va kinh doanh bat dong san, du lich) hoac dat & co thong tin khac
khéng ding quy dinh cia phap luat vé dit dai.

Chuong 11
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI CUA TO CHUC, CA NHAN
XAY RA TRUOC KHI LUAT DAT DAI NAM 2024 CO HIEU LUC

Picu 5. Khéng truy eiru trach nhiém hinh sy

Co quan c6 thAm quyén tién hanh t6 tung khéng truy ctru trach nhiém
hinh sir trong cac trudng hop sau:

1. Khéng gay that thodt, lang phi tai san nha nuéc thi phai dép Gng du céc
diéu kién sau:

a) Khong tham nhiing:

b) Vi muc dich phat trién kinh té - xa héi, vi muc dich bao dam quéc
phong, an ninh;

¢) Du an, cong trinh dd hoan thanh, mang lai hiéu qua kinh té - xa héi cho
dia phrong, dat nudec,

d) Khéng c¢6 khiéu nai, t6 cdo hodic ¢6 khiéu nai, t6 cdo nhung di giai
quyet dirt diém cac khiéu nai, to cdo theo quy dinh.

2. Co gay thit thodt, lang phi tai san nha nude thi phai bao dam cac diéu
kién quy dinh tai khoan 1 Biéu nay va di khic phuc toan bg hiu qua thiét hai.

Diéu 6. Tam hoan truy ciru trich nhiém hinh sy

Cor quan ¢6 tham quyén tién hanh t6 tung xem xét tam hodn truy ctru trach
nhiém hinh sir dé 16 chire, ca nhan khiac phuc hau qua thiét hai neu bao dam dua
cdc diéu kién sau:

1. €6 hanh vi vi pham nhung vi muc dich phat trien kinh té - xa hoi, vi
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muc dich bao dam quoc phong, an ninh;
2. Co géy thét thodt, lang phi tai san nha nude nhung khong tham nhiing;

3. Cac du an, cong trinh dang thuc hién, chua hoan thanh, chura khic phuc
dugc hidu qua thiét hai do nguyén nhin khich quan nhung van cd kha ning,
phuong én, diéu kién dé khic phyuc, mang lai hiéu qua kinh té - x3 hdi cho dja
phuong, dét nude, ed cam két cua 6 chie, cd nhén lién quan khic phue hiu qua
thiét hai va tich cuc khic phuc theo tién do, phuong an da cam két.

Piéu 7. Mién trach nhiém hinh sw

Trong qué trinh didu tra, truy td, xét xi, cdc co quan, ngudi ¢6 thim
quyén tién hanh t6 tung mién trach nhiém hinh sy déi véi céc trudmg hop quy
dinh tai Didu 5 ctia Nghi quyét nay.

Diéu 8. Khong khdi th vu dn hinh su; tam dinh chi giai quyét tb gide, tin
bdo vé tdi pham, Kién nghi khii t6; tam dinh chi, dinh chi diéu tra vu 4n; tam
dinh chi, dinh chi diéu tra d6i véi bi can; tam dinh chi, dinh chi vu dn; tam
dinh chi, dinh chi vu én ddi v&i bi can, bi c4o v hodin phién toa

1. Trong qué trinh giai quyét ngudn tin vé 1o pham, néu ¢6 du cin eir quy
dinh tai Diéu 5 ciia Nghj quyét nay thi co quan c6 thim quyén tién hanh t6 tung
ra quyet dinh khong khéi 16 vu an hinh sy.

Truéng hop c6 du cdn cir quy dinh tai Diéu 6 cua Nghj quyét nay thi co
quan c¢o tham quyén tién hanh to tung ra quy‘ét dinh tam dinh chi giai qu}'ét o
gidc, tin bao vé t§i pham, kién nghj khéi 6. Thai han tam dinh chi i da la 02
nam ké tir ngay ra quyét dinh va khéng tinh vao thai hiéu truy ciru trach nhiém
hinh sur.

2. Trong giai doan diéu tra, truy t5, xét xir, néu cé du cin cir quy dinh tai
Piéu 5, Pi¢u 7 cua Nghj quyét nay thi Co quan diéu tra ra quyét dinh dinh chi
diéu tra; Vién kiem sat nhan dan, Toa 4an nhin déan ra quyét dinh dinh chi vy an,
dinh chi vu an dbi vdi bi can, bi cdo.

Trudmg hop ¢6 di can cir quy dinh tai Diéu 6 cia Nghj quyét ndy thi Co
quan diéu tra ra quyét dinh tam dinh chi didu tra; Vién kiém sdt ra quyét dinh
tam dinh chi vu 4n, tam dinh chi vy 4n déi véi bi can; Toa 4n ra quyét dinh tam
dinh chi vu 4n, tam dinh chi vu 4n di véi bi can, bi cdo, hodn phién tda.

Théi han tam dinh chi diéu tra vu an, tam dinh chi diéu tra di voi bi can,
tam dinh chi vu an, tam dinh chi vy 4n ddi véi bj can, bi céo, hodn phién toa téi
da la 02 nam ke tir thai diém ban hanh quyét dinh va khéng tinh vao thoi higu
truy ctru trach nhiém hinh sy,

3. Hét thoi han tam dinh chi giai quyét b gidc, tin bdo vé t6i pham, kién nghi
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khéi t, tam dinh chi diéu tra vu dn, tam dinh chi diéu tra ddi véi bi can, tam dinh chi
vu an, tam dinh chi vu an déi véi bi can, bi cao, hodn phién toa quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu nay thi cdc co quan ¢6 thim quyén tién hanh t6 tung xir Iy nhur sau:

a) Trudng hop di khac phue duoe toan bd hiu qua thiét hai thi Co quan
diéu tra ra qu}'ét dinh khong khdi to vy dn hinh su, dinh chi diédu tra; Vién kiém
sat nhan dén, Toa an nhén din ra quyét dinh dinh chi vu an, dinh chi vy 4n d6i
v by can, bj cao;

b) Trudmg hgp khong khéc phuc duge toan bg hdu qua thiét hai thi cac co
quan ¢ tham quyén tién hanh t6 tung thue hién cac thu tuc theo quy dinh cua
Bo lugt Té tung hinh sir va cén eir tv 1& khic phuc hiu qua thiét hai, higu qua
kinh té - xd hai cho dia phuong, dét nude dé qu}fel dinh giam nhe trach nhiém
hinh sur.

Pi¢u 9. Hodin chip hanh hinh phat, mién, giam hinh phat va xéa én
tich dbi véi triromg hop dé ¢ bin 4n

I. Péi v&i ngudi di c6 ban an ciia Toa an nhan dan nlumg chwra cé quyét
dinh thi hanh an ma co du can ci quy dinb tai Dicu 6 cua Nghj quyet nay thi
Toa an nhan dan ra quyét dinh hodn chap hanh hinh phat.

Théi han hoan chip hanh hinh phat t6i da 1a 02 nam ké tir thei diém ban
hanh quyét dinh va khong tinh vao thi higu thi hanh ban an va thoi gian chap
hanh hinh phat.

2. Hét thoi han hodn chip hanh hinh phat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi xur ly nhu sau:

a) Truong hop da khic phuc duge toan bo héu qua thiét hai thi Toa an
nhan dan quyét dinh mién chap hanh hinh phat;

b) Trutmg hop khéng khic phuc dugc toan bd hiu qua thiét hai thi Toa 4n
nhan din co thim quyén ra quyét dinh thi hanh 4n; dong thai can cir ty 18 khic
phuc hdu qua thiét hai va hi¢u qua kinh té - xa héi cho dia phwong, dét nude dé
quyvét dinh giam mirc hinh phat di tuyén, giam th&i han chap hanh hinh phat
trong truong hop dac biét.

3. Dol vai nguoi co hanh vi vi pham dap tng diéu kién thude cac trudng
hop quy dinh tai Diéu 5 cuia Nghj quyél nay ma dang ché:p hanh an hoac dang
duge tam dinh chi thi hanh an thi duge mien chép hanh hinh phat con lai; chua
chép hanh 4n hodc dang duge hodn thi hanh 4n thi duge mién chép hanh hinh phat.

4. Déi véi ngudi dang chap hanh hinh phat ti ma ¢é du cin cir quy dinh
tai Didu 6 ctia Nghi quyét nay thi Toa 4n nhén din quyét dinh tam dinh chi
chép hanh 4n phat ti. Thoi han tam dinh chi 4n phat th t6i da 12 02 nim ké tir
théi diém ban hanh quyét dinh va khéng tinh vao théi gian chip hanh hinh phat.
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Hét thoi han tam dinh chi chap hanh an phat ti quy dinh tai khoan nay thi
xur ly nhur sau:

a) Truémg hop da khéc phuc duge toan bé hdu qua thiét hai thi Toa an
nhén din quyét dinh mién chap hanh théi han chap hanh én phat con lai;

b) Trudmg hop khéng khic phuc duge toan bd hiu qua thiét hai thi Toa 4n
nhédn dén ra quyét dinh tiép tuc thi hanh én; ddng thoi cin e ty 18 khic phuc hiu
qua thi¢t hai va hi¢u qua kinh té - xa hdi cho dia phuong, dat nwde dé quyét dinh
giam mirc hinh phat da tuyén, giam thai han :hﬁp hanh hinh phat trong trutmg
hop déc biét. Sau khi da chap hanh xong ban an theo quy dinh, Téa 4n nhén dan
xem xét quyét dinh giam thoi han dé xoa an tich.

5. D6i véri nguoi vi pham da chip hanh xong ban an va chua xda 4n tich
ma cé di can cir quy dinh tai Diéu 5 ciia Nghj quyét nay thi duong nhién duge
x0a an tich va mién théi gian thir thach theo quy dinh cia B luat Hinh sy.

6. D6i voi ngudi dang chép hanh én phat t c6 di cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 6 clia Nghi quyrf:t nay nhung khéng co diéu kién dé
khiic phuc hiu qua thiét hai thi Toéa an nhédn dan xem xét giam théi han chép
hanh dn phat ti. Sau khi di chdp hanh xong béan dn theo quy dinh, Téa 4n nhin
din xem xét quyét dinh giam thoi han dé xéa 4n tich.

Piéu 10. Quy dinh vé xir Iy ky lufit cin bd, cdng chire, vién chiie,
nguwdoi thuge lye lwgng vi trang nhan dan

1. Céan b, cong chire, vién chire, ngudi thude lye lugng vii trang nhin dén
vi pham k¥ luét theo quy dinh ctia phap ludt nhung vi mue dich phét trién kinh
té - x4 hoi, vi muc dich bao dam quéc phong, an ninh khong tham nhiing, dy an,
cong trinh da hoan thanh, mang lai hiéu qua kinh té - xd hdi cho dia phuong, dat
nudc, l-:hﬂng cé khiéu nai, td cdo hodic cé khiéu nai, td cdo nhung di giai quyét
dirt diém khiéu nai, 16 cdo theo quy dinh duoc mién ky ludt néu dap tmg mgt
trong céc didu kién sau:

a) Khéng gay thit thodt, ldng phi tai san nha nuoc;

b) Co gay thét thodt, lang phi tai san nha nude nhung di khic phuc toan bd
hau qua thiét hai.

2. Can bg, cong chire, vién chire, ngudi thude lue luong vii trang nhin din
vi pham ky ludt theo quy dinh cia phép ludt nhung vi mue dich phat trién kinh
té - x4 hoi, vi mue dich bao dam quéc phong, an ninh, ¢6 gy that thoat, lang phi
tai san nha nudc nhung khﬁngplham nhiing, cac dir an, cong trinh dang thure
hign, chura hoan thanh, chwa khac phue duge hiu qua thiét hai do nguyén nhén
khéch quan nhung van co kha ning, phuong 4n, diéu kién khic phuc dé mang lai
hiéu qua kinh té - xa hoi cho dia phuong, dat nude, co cam két cua 1o chire, ca
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nhan lién quan khic phyuc hau qua thiét hai va tich cye khic phuc theo tién d6,
phuong an da cam ket thi xem xet chura xur ly ky luat dé khic phuc hau qua thiét
hai. Thoi han chua xem xét xu ly ky lugt t6i da la 02 ndm va khong tinh vao thoi
hi¢u xtr 1y ky luat.

3. Hét théi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi xir Iy nhu sau:

a) Trudmg hop da khéc phuc duge toan bd hau qua thiét hai thi 4p dung
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;
b) Trudng hgp khong khéc phue dugc toan b hiu qua thiét hai thi co

quan cé thim quyen cin cir ty 1é khic phuc héiu qua thiét hai va hiéu qua kinh té
- x3 hdi cho dja phuong, dit nude dé quyét dinh giam nhe mie ky ludt.

; Chuong I1I
THAO GO KHO KHAN, VUONG MAC
CHO CAC DU AN TON PONG, KEO DAI

Diéu 11. Xir Iy dyr an da dwye cap giay chimg nhiin khing diing quy dinh

Péi vai du an dd duoc cap gidy chimg nhan khong ding quy dinh thi Uy
ban nhan din cap tinh ra soat cac quy hoach theo quy dinh cia phap luét vé quy
hoach d6 thj va ndng thén bao dam tinh déc 1ap, khach quan, minh bach. Sau khi
ra sodt thi viéc xtr Iy du an duoge thye hién nhu sau:

1. Trudmg hop du an phii hop véi quy hoach cé chirc nang sir dung dat dé
xay dung nha o:

a) Uy ban nhin dén cdp tinh xdc dinh tién stir dung dit, tién thué dit cia
dur 4n theo chinh sach va gia dat tai thoi diém duoc nha nude diéu chinh gidy
chimg nhin khong ding quy dinh sang muc dich la dat & dé xdc dinh s6 tién cén
phai thu tir phan chénh léch tién st dung dat, tién thué dét tai thoi diém diéu
chinh giay chimg nhin duge cap theo quy dinh tai Nghj quyét nay;

b) Nha déu tu, chi déu tu thie hién dy én hoan thanh nghia vu tai chinh
véri co quan nha nude va bao dam nang lyuc tiép tuc trien khai du 4n theo quy
dinh ctia phap luat.

Truomg hop nha dau tu, chu dau tu khéng thyue hién day da nghia vy tai
chinh véi co quan nha nudc theo quy dinh va khong bao dam nang lue tiép tuc trién
khai dir an thi xur ly theo quy dinh tai khoan 2 Dicu nay;

¢) Diéu chinh mue dich sit dung dét trong gié}f chimg nhan khong ding
quy dinh cua nha dau tu, chu déau tr hodc gidy chimg nhén khéng ding quy dinh
ctia ngudi sir dung dit da nhan chuyén qu;.rén sir dung dit trong dur 4n sang dit
. Théi han sit dung dat, ché do s dung diit theo quy dinh cta phép ludt vé dit
dai déi véi dit &,
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2. Péi v6i cdc du 4n khong thude trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu niy:

a) Diéu chinh muc dich sir dung dét trong giay chimg nhan khong ding
quy dinh cia nha dau tu, cha dau tr sang dat throng mai, dich vu;

Thoi han sir dung dét thye hién theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai,
durge tinh tir thési diém co quan nha nudc co thadm qu:,-rén Cé{tp gidy phép xdy dyng
céng trinh trén dit theo quy dinh cua phap luét Ve xdy dyng; truomg hgp khong
phai cap giay phép xdy dung thi thoi han sir dung dat duge tinh tir thoi diém bat
déu xay dung céng trinh do Uy ban nhén dan cép tinh xdc dinh.

b) Diéu chinh muc dich sit dung dét trong gidy chimg nhén khéng ding
quy dinh ctia ngudi sir dung dit di nhin chuyén quyén sir dung dit trong du dn
sang dit thwong mai, dich vu. Théi han sir dung dat 1a 50 nam dwoc tinh tir thoi
diém nhén chuyén nhuong quvén st dung dét tir ¢hi ddu tu thue hién du 4n;

¢) Trudmg hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay ma nha dau tu,
chi ddu tur chua thyc hién day du nghia vu tai chinh tai thoi diém cap giay
chimg nhin khéng dang quy dinh thi nha déu tu, chi diu tr phai hoan thanh
nghia vu tai chinh chua thue hién tai théi diém cip gidy chimg nhan khéng ding
quy dinh truée khi didu chinh giay chimg nhén khéng ding quy dinh.

Diéu 12. Xir 1y vé viée tiép tuc giao d@it, cho thué @it dbi véi cde du dn
vi pham vé lya chon nha diu tw, vé quin IV, sir dung dit

1. ﬂy ban nhin din cép tinh rd sodt cde du dn, dat dai vi pham vé Iua chon
nha déu tu, giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung diét trong
két ludn thanh tra, kiém tra, ban 4n dé ap dung chinh séch theo quy dinh tai Piéu
4 va Diéu 5 ctia Nghi quyét s6 170/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 cia
Quéc hdi vé co ché, chinh sich dic thi dé thao g& kho khin, vudng mic dbi voi
cac dy 4n, d4t dai trong két ludn thanh tra, kiém tra, ban 4n tai thanh phdé Hé Chi
Minh, thanh pho Pa Ning va tinh Khanh Hoa (sau day goi la Nghi quyét so
170/2024/QH15) didi voi cac trudmg hop sau day:

a) Du an déau tu da lira chon nha dau tur (bao gé:-m ca co quan nha nuoc, co
quan Pang Cdng san Viét Nam duge giao la chi diu wr) khéng théng qua déu
gia quyén sir dung dat, khong thong qua ddu thau lua chon nha dau tur, chira
duge co quan nha nude ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dét nhumg da
duoc trién khai thi cong xay dung trén dat:

b) Du 4n diu tr da lua chon nha déu tr khong thong qua déu gia quyén sir
dung dat, khong théng qua dau thau lya chon nha dau tu, di duge co quan nha
nude ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dat doi vai mot phén hodc toan bd
khu dat thyc hién dy an;

¢) Dy an did duge co quan nha nuéde ban hanh quyét dinh giao d:it, cho
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thué dat doi vai toan bd hodc mdt phan khu dat thue hién dy 4n va di duge trién
khai thi cong x4y dung trén dat nhumg bi thu hdi quyét dinh giao dét, cho thué dat:

d) Dur 4n ma nha dau tr di img mét phiin hodic toan b sb tién bbi thuong,
hé tro, tai dinh cu hodc thue hién bdi thudmg, hd tro, 1i dinh cur & Nha nude
thu héi dét déi véi mét phén hodic todn bd khu dit thue hién dy 4n hodic da nép
tién ky quy bao dam thyc hién dy dn nhung chua duge co quan nha nude ban
hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat:

d) Du 4n diu tr xdy dung nha &, khu d6 thi, khu din cr dd duge chap
thuéin, quyét dinh chu truong dau tir, cho phép chuyén muc dich sir dung dét
sang dét & trong trudmg hgp nha déu tu thoa thuén vé nhén quyén sir dung dét
nhung khong co dat .

2, Déi véi cdc trudmg hop du 4n dwge Uy ban nhin dén cﬁp tinh ra sodt,
quyét dinh viéc 4p dung quy dinh tai Piéu 4 va Didu 5 cla Nghi quyét sb
170/2024/QH15 theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay khéng phai
thire hién lai thi tuc dau gia quyén st dung dat, dau thau lya chon nha déu .

3. Dbi véi cac truong hop dir an duge Uy ban nhén dén cﬁp tinh ra soét,
quyét dinh vidc dp dung quy dinh tai Piéu 4 va Diéu 5 cia Nghi quyét sb
170/2024/QH15 theo quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 1 Diéu nay ma chua
hoan thanh thii tyc chédp thudn chi truong diu tu, quyét dinh chu trwong déu tu,
lya chon nhéa dau tir thi thue hién thi tue chép thuan chi trirong déau tu df:"mg thai
chép thufin nha dau tur dé thue hién duy an.

Trunrng hegp nha r.iau tr Lhung bao dam ning lyc dé tiép tuc thyre hién dy
an thi Uy ban nhan dén cép tinh 1o chirc lyra chon nha déu tur khac theo quy dinh
cua phap luat. Uy ban nhén dan cap tinh thue hién viéc hoan tra tién boi thuong,
hd trg, téi dinh cu ma nha dau tr da (mg va chi phi xdy dyng trén khu dat thyc
hién dir an (néu c¢6) cho nha dau tur.

4. Viée chap thuén cha truong dau tu, didu chinh chi truong déu tu theo
quy dinh ciia Diéu nay phai bao dam khong mo rong dién tich sir dung dat so
voi dy an dau tr dd dé xuét vdi co quan nha nude co thim quyén trurde ngay 01
thang 8 nam 2024.

5. Déi véi cée dy an duge Uy ban nhan din cdp tinh ra sodt, quyét dinh 4p
dung quy dinh tai Diéu 4 va Diéu 5 cia Nghj quyét s6 170/2024/QH15 theo quy
dinh tai khoan | Diéu nay tiép tuc duge Nha nurde thu hoi dat, giao dat, cho thué
dat doi véi phfm dién tich chuwa duge ban hanh qu}fét dinh giao dat, cho thué dat
theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai tai thési diém ap dung Nghij quyét nay.



Dieu 13. Xir Iy doi voi dy dn diu tu trén khu diat ma Nha nwéc da thu
hoi diat khdng thude trudng hop thu hdi dit theo quy dinh ciia phap luét

Dur 4n dau tir trén khu ddt ma Nha nudc da thu hdi dit khéng thude trudmg
hop thu hoi dat theo quy dinh cia phap ludt ma chi dau tu du an da bo kinh phi
dg thue hién thu hoi toan bd dién tich dat cia du an thi xir v nhur sau:

1. Chi déu tu duge tiép tuc thue hién khi dap img cac dicu kién sau:

a) Nha déau tur dap ung nang Iy, diéu kién T.hur.: hién dir 4n theo quy dinh
cua phap luit, dang quan 1v, sir dung, thyre hién diu tu xdy r_h,rng trén khu dét
duoc xdc dinh ¢6 vi pham vé thu hdi dat, trong d6 c6 phén 16i cua Nha nudc
theo két ludn thanh tra, kiém tra, ban 4n:

b) D an Ic.hf?ng cé tranh chdp, khiéu kién hodc da giai quyét xong tranh
chip, khiéu kién (néu co);

c) Phii hgp véi quy hoach sir dung dét cdp huyén, ké hoach sir dung dat
hing nim cap huyén di duge phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 holic
phuong én phan bé va khoanh ving dat dai cua quy hoach tinh hodc quy hoach
duge 1ap theo quy dinh cua phép luat vé quy hoach dé thi va ndng thén.

2. Vige giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muec dich sir dung dét
thue hién theo quy dinh hién hanh cua phép ludt vé dat dai.

3. Trudomg hop dur dn khong bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
biéu nay thi Nha nudc cham dirt thuc hién dir 4n va hoin tra kinh phi ma cha
dau tu di bo ra dé thu hdi dit theo quy dinh cua Chinh phi.

Dol v6i tai san la cong trinh xdy dung (néu cd) gan lién vdi dat trong
truromg hop Nha nude chiam dit thue hién dur dan thi cha so hiru tai san duge xi
Iy theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 14. Xir I cdic du dn diu tw trong trudng hop ¢6 vi pham vé mue
dich sir dung @it

Truéng hop dy én déu tu co v1 pham vé mue dich sir dung dat da diroc co
quan nha nude ¢d thim quyén quyet dinh hodc chap thudn chu truong diu tu,
chap thufn diu tw, chip thuin nha diu tu, phi hop v&i quy hoach sit dung dét,
quy hoach lam nghi¢p, quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dyung
dat an ninh hodc quy hoach duge 1dp theo quy dinh ctia phap ludt vé quy hoach
d6 thi va néng thén, quy hoach l4m nghiép, quy hoach sir dung dét quéc phong,
quy hoach sir dung dét an ninh thi thyc hién nhu sau:

1. U}f ban nhan dan cﬁp tinh ra soat, diéu chinh mye tiéu dy an, diéu chinh
quyét dinh giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét dé tif-fp
tuc thure hién dir an theo quy dinh cta phap luit. Nha dau tu phai thuc hién day
di nghia vu tai chinh vé dit dai;
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2, Nha dau tur vin bj xir phat hanh chinh nhung khéng phai théo d& dbi
v phén cong trinh phu hgp quy heoach do thy va nong thon; khong buge khoi
phuc tinh trang ban déu cua dit nhung phai nép lai s6 loi bit hop phap ¢6 duge
do thue hién hanh vi vi pham theo quy dinh cua phap luat ve dat dai, xay dung.

Ditu 15, Xir I¥ dw 4n didu tu xdy dung lwéi dién dang trién khai diu
tw xdy dwng nhung chua thwe hién thi tue chép thudn chii trwong diu tu

I. D6i voi dy én dau tr xdy dung ludi dién thude dién chip thuan chu
trwong dau tir, quyét dinh chi trrong dau tu theo quy dinh cia phép ludt dang
trién khai dau tu xdy dung nhung chua thire hién thi tue chip thudn chi truong
déu tu thi khong phai thue hién lai thi tue chép thuén ¢hi trwong déu tu,

2. Quyét dinh phé duyét du an diu tir 12 can cir dé thyc hién cdc tha tyc vé
dat dai, xay dymg va cdc thu tuc ¢6 lién quan theo quy dinh cta phép luéat.

) Chuwong IV
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 16. Piéu khoin thi hanh
1. Nghi quyét nay c¢é hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 5 nam 2026.

2. Céc quy dinh vé xir 1y vi pham phép luat vé dét dai cia té chire, c& nhén
duge quy dinh tai Nghi quyét ndy duoc thuc hién dén hét ngay 01 théng 5 nam
2029, Sau thoi diém ngay 01 thang 5 nm 2029 ma quyét dinh tam dinh chi giai
quyét 16 gidc, tin bio vé tdi pham, kién nghi khai t6, tam dinh chi diéu tra vy 4n,
tam dinh chi diéu tra dbi véi bi can, tam dinh chi vy an, tam dinh chi vy dn d6i véi
bj can, bj céo, hodn phién t6a, hodn chdp hanh hinh phat, chua xem xét ky ludt theo
quy dinh tai Nghi quyét nay chua hét thoi han thi dugc tiép tuc thue hién quy dinh
ctia Nghi quyeét nay dén khi két thie.

3. Céc quy dinh vé co ché, chinh sach dic thu théo g& khé khan, vudng méc
cho cidc dir an ton dong, kéo dai quy dinh tai Nghi quw et nay durgre thyre hién dén heét
ngay 01 thang. 5 nam 2031. Cdc co ché, chinh sich dic thu théo g& khn lu:.han
vuéng miic cho céc du dn ton dnng, kéo dai di duge co quan ¢ thim quyén qu:,ret
dinh thure hién theo Nghl, quyét ndy ma &en hét ngay 01 thdng 5 nam 2031 chwa két
thiic thi duoe tiép tuc trién khai theo quyét dinh da ban hanh.

4. Sira doi muc 14 cua Nghi qu:,fel s6 265/2025/QH15 ngay 11 thing 12
nidm 2025 cta Quoc hoi vé Ky hop thir 10, Quoc hoi khoda XV nhu sau:

"14. Cho phép mé rong viéc ap dung cic co r.:hé, chinh sach dic thu
tai Diéu 3, Piéu 4, Piéu 5, Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 8 ciua Nghi quyét sb
170/2024/QH15 dé théo g& khé khin, vudng mic dbi véi cac du 4n, dit dai c6
tinh huéng phap ly twong tur va duge xac dinh thoi diém sai pham, vi pham truée
ngay 01 thang 8 nam 2024 trong két ludn thanh tra, kiém tra, ban an. Viéc thuc
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hign ngi dung nay phai bao dam tuin thii day dui nguyén tic quy dinh tai Diéu 2
cua Nghi quyét so 170/2024/QH15 va céc nguyén tac khac da duge Bo Chinh tri
chi dao.

Giao B§, co quan trung wong va dia phuong cin cir vao cic quan diém,
nguyén tic da dwoc quy dinh cu thé tai cde Két luin ciia B& Chinh tri, Nghj
quyét cia Qudc héi di ban hanh, chiu trdch nhiém chi dao, té chirc trién khai
thdo g& theo tham quyén. Kiém todn nha nuée ¢ trach nhiém thuc hién kiém
todn viée xdc dinh gia dét, tinh tién st dung dat, tien thué dat doi voi céc dy 4n,
dit dai ap dung co ché, chinh séch diic thii tai Nghi quyét nay.

Trong qua trinh ap dung quy dinh nay ma cac van ban quy pham phép luat
hién hanh ¢6 quy dinh thuén lgi hon thi duge hva chon dp dung quy dinh cla van
ban quy pham phép luét hién hanh".

5. Trong qué trinh ra sodt, thao g& khé khan, vudng méc cho cac dur 4n ton
dong, kéo dai trudc thoi diem Nghj quyét nay duge ban hanh, truémg hgp phat
sinh cdc tinh hudng phép Iy chua duge quy dinh tai Nghi quyét nay va trong théri
gian Qudc hdi khéng hop, Chinh phi trinh Uy ban Thudng vy Quée hoi ban
hanh Nghi quy&t ¢6 quy dinh khée véi luat, nghi quyét cia Quoce héi, nhim tiép
tuc thdo g& khé khin, vudng mic cho cde du an va bdo cdo Qubc hi tai ki hop
gﬁn nhat.

Piéu 17. T6 chire thye hién

1. Céc quy dinh vé xit I vi pham phap lugt vé dat dai cua t6 chirc, ca nhén
duge quy dinh tai Nghi quyét nay dugc t6 chire thye hién nhur sau:

a) Giao Chinh phu, Toa an nhin dan tdi cao, Vién Kiém sat nhan dan téi
cao trong pham vi chire nang, nhiém vy, quyén han, ban hanh quy dinh huong
dédn thuc hién Nghi quyét nay;

b) Giao Chinh phu, cac Bg, nganh, co quan Trung wong, cap tinh khén
truong ra soat, lap danh sach, bdo cdo vé cdc vu dn, vu viéc vi pham phap lugt vé
dat dai nhung khong tham nhiing xay ra triroc ngay 01 thang 8 nam 2024.
Nguoi dimg diu céc co quan néu trén chiu trach nhiém toan dién trong vigc
danh gia tinh hu:u qua kinh té - xa hoi, bao dam quﬂ-r: phnng, an ninh cua dy an,
cong trinh di trién khai, kha nang, phuong an, diéu kién dé khic phuc va giam
sat két qua khéc phuc héu qua thiét hai do cac hanh vi vi pham gy ra lam can cir
dé ap dung cac chinh sach quy dinh tai Nghi quyét nay;

¢) Co quan co tham quyén tién hanh to tung cac cap khan truong ra soat,
lap danh sach, bao cao vé cac vu viée, vu an, ban an co vi pham phap luat ve
dat dai nhung khéng tham nhiing xdy ra trude ngay 01 thing 8 ndm 2024 dé
thuc hién hiéu qua Nghi quyét nay;
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d) Tham quysn trinh ty, thu tue xu 1y vi pham phap luat vé dat dai quy dinh
tai Picu & va Piéu 9 cua Nghi quyet nay thire hién theo quy dinh cta phéap luat vé
t6 tung hinh su, phéap ludt vé thi hanh én hinh su.

2. Céc quy dinh vé co ché, chinh sich diic thi théo g& khé khin, vudng mic
cho cac du 4n ton dong, kéo dai quy dinh tai Nghi quyét nay duge td chire thyc
hién nhir sau:

a) Chinh phu, Thi twong Chinh phu ¢6 trach nhiém sau day:

al) Trong pham vi chirc nang, nhiém vu, quyén han ban hanh quy dinh
huéng dan thue hién Nghi quyét nay;

al) Chi dao cac Bo, co quan Trung uong, Uy ban nhén dén CFip tinh dé cao
trach nhiém, dic biét 14 trdch nhiém ciia ngudi dimg dau trong 1anh dao, chi dao
td chire trién khai, thanh tra, kiém tra viée thue hién cic quy dinh tai Nghj qu;-,fi;t
ndy, bao dam cong khai, minh bach, hiéu qua; khong dé truc lgi chinh sdch, that
thodt, lang phi:

a3) Chi dao cac co quan lien quan ph-::rl hop vai chinh quy&n dia phuong cai
cach thu tuc hanh chinh, rit ngén thoi gian xir Iy cac van dé chua phan cap, phin
quyén cho dja phuong;

a4) Bé bao dam loi ich quéc gia va ngan chin céc yéu t6 ¢6 thé de doa an ninh
quéc gia, Thi tudéng Chinh phii thue hién cac bién phap khin cdp dimg hodc tam
dimg thure hién cac co ché, chinh sach duge quy dinh tai Nghj quyét nay va bao cao
Quoc hoi tai ky hop gan nhat; trong thoi gian gitra hai ki hop, bdo cao Uy ban
Thuimg vu Qudc hdi, sau dé bdo cdo Quéc hoi tai k¥ hop gin nhét;

a5) Trong pham vi nhiém wy, quyén han ca minh, ¢é trach nhiém té chire
thue hién Nghi quy&t nay;

b) Trong qua trinh ap dung quy dinh tai Nghi quyét nay, trudng hop ¢o quy
dinh khéac nhau vé cling mét van dé gitra Nghij quvet nay vai ludt, nghi quyét khéc
cua Qudc hoi duge ban hanh trude ngay Nghi quyét nay c6 hiéu huc thi hanh thi ap
dung quy dinh cua Nghi quyet nay. Truwémg hop van ban quy pham phap luit ban
hanh sau ngay Nghi quyé-t nay ¢d hiéu luc thi hanh cé quy dinh co ché, chinh sdch
tru d4i hodic thuén lgi hon Nghi quyét nay thi viée dp dung do Hdi dong nhén dén
cap tinh quyét dinh;

¢) Ngudi dimg dau B, nganh, ¢o quan Trung wong va dia phuong chju
trach nhiém to chire Ihi,ﬂ: hu:n Nghi quyet na}r, dﬂng T,hm khan lrl.rr;mg ra soat k¥
ede dy an, xac dinh vin de vudng mac cy thé, tham quyén xir ly dé chu dgng giai
quyét hodic bdo cdo cap c6 thim quyen gidi quyét theo Két ludn so6 18-KL/TW
ngay 02 thang 4 nﬁm 2026 ciia Héi nghsl ldn thir hai Ban Chip hanh Trung uong
Pang khéa XIV vé Ké hoach phét trién kinh 1é - xa hoi, tai chinh qudc gia va
vay, tra ng cong, dau tu céng trung han 05 nim 2026 -2030, gin véi thyc hién
muc tiéu phin dau ting trudmg “2 con s6” va khong dé xay ra truong hop con co
dir an ton dong nhung khong duoe téng hop, xem xét xur ly, thao g.
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3. Ngudi dimg déu co quan, don vi, ngudi tham gia x3y dumg, thdm dinh, thim
tra Nghij quyét ndy va tham gia trién khai thyc hi¢n Nghi quyét nay dugc loai trir,
mién trich nhiém trong truémg hop da win thil ce quy trinh, quy dinh lién quan va
khéng vu loi trong qué trinh thue hién nhiém vy nhumg van xay ra thiét hai.

Cac to chire, cd nhén c6 thanh tich trong x4y dung, thim dinh, thdm tra, thyre
hién Nghi quyét ndy dugc khen thudéng theo quy dinh cia phip ludt. Xir ly
nghiém cac hinh vi tham nhiing, truc lgi, nhiing nhiéu cla cin b, cong chirc
trong qud trinh trién khai thyc hién Nghj qu}fét nay.

4. Chinh phti bdo céo Quéc hdi két qua thuc hién Nghi quyét nay dinh ky
héing nam va ket qua tong két khi két thic viéc thuc hién Nghi quyét nay.

5. Quoc hdi, Uy ban Thudng vy Quéc héi, Mit trén T quoc Viét Nam,
H-:;: déng Dan t'.;m céc Uy ban cta Quﬂc hoi, Poan dai biéu Qubc ht}i dai biéu
Quéc hoi, Hoi déng nhan din cdc cdp trong pham vi nhiém vy, quyén han cua
minh gidam sat viéc thue hign Nghi quyél nay.

Nghi quyét nay dugc Quoc hoi mede Cong hoa xd héi chi nghia Viét Nam
khod XVI, Ky hop thit Nhét théng qua ngay 24 thdang 4 nam 2026. \W/ﬁ

Trian Thanh Min
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